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Zatacznik nr 4 do Planu Podziatu — O$wiadczenie Zarzadu Spétki Dzielonej ws. ustalenia wartosci
majatku Spétki Dzielonegj

USTALENIE WARTOSCI MAJATKU SPOEKI DZIELONEJ - AILLERON S.A. Z SIEDZIBA
W KRAKOWIE

wedtug stanu na dzien 1 wrzesnia 2025 r.

W zwiazku z planowanym podziatem Ailleron S.A. z siedzibg w Krakowie jako spotki dzielonej
(,Spdtka Dzielona”) poprzez przeniesienie czesci majatku Spotki Dzielonej, obejmujacej prawa i
obowigzki z umow najmu i podnajmu, prawa i obowigzki z umow o prace z pracownikami, srodki
trwate | wyposazenie, w tym wyposazenie wykorzystywane przez pracownikdw oraz wartosci
niematerialne i prawne, stuzace prowadzeniu dziatalnoéci koncentrujacej sie na: (i) $wiadczeniu
kompleksowych ustug w przedmiocie podnajmu nieruchomosci dla podmiotow trzecich, w tym
dla podmiotow z Grupy Kapitatowej Ailleron S.A., poprzez oddawanie w podnajem
wynajmowanych lokali w tym réwniez czesci wspodlnych oraz miejsc parkingowych), jak rowniez
(i) zarzadzaniu i administrowaniu przestrzenig biurowa oraz umowami i zamdwieniami w zakresie
wyposazenia i funkcjonowania lokalu, (i) zarzadzaniu przeptywami finansowymi zwigzanymi z
wynajmowanymi lokalami (w tym: monitorowaniu naleznosci i zobowigzan, terminéw ptatnosci i
zalegtosci od i wobec kontrahentéw), jak réowniez (iv) poszukiwaniu mozliwosci dalszego najmu
niezagospodarowanej powierzchni biurowej (,Wyodrebniany Majatek”) na nowo zawigzana
spotke pod firma FlexSpace spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w organizacji z siedzibg w
Krakowie, realizowanym w trybie art. 529 § 1 pkt 5) ustawy - Kodeks spotek handlowych (,KSH”)
(podziat przez wyodrebnienie), Zarzad Spotki Dzielonej niniejszym oswiadcza, ze warto$¢ catego
majatku Spoétki Dzielonej ustalona zgodnie z metodg aktywow netto w oparciu o dane finansowe,
takie jak bilans oraz rachunek zyskéw i strat Spotki Dzielonej, sporzadzonych na potrzeby Planu
Podziatu na dzien 1 wrzesnia 2025 r. r. (dzien wyceny), a wiec zgodnie z art. 534 § 2 pkt 3) KSH
na okreslony dzien w miesigcu poprzedzajacym ogtoszenie Planu Podziatu wynosi 48.135.607,24
zt.

Wycena wartosci majatku Spétki Dzielone] zostata dokonana metodg aktywdw netto.

Celem metody aktywéw netto jest okreslenie wartosci przedsiebiorstwa poprzez okreslenie
wartosci aktywow przedsiebiorstwa i pomniejszenie ich o zobowiazania przedsiebiorstwa, czyli
realnej wartosci kapitatu wtasnego spdétki. Powyzsza metoda wyceny jest standardowg metodag
stosowang w odniesieniu do wyceny przedsiebiorstw.

Na dzien wyceny taczna wartosc aktywow Spétki Dzielonej wynosita 74.344.628,85 zt.
Na dzien wyceny faczna wartos$c¢ zobowigzan Spotki Dzielonej wynosita 26.209.021,61 zt.

W zwigzku z powyzszym na dzier wyceny wartos$¢ aktywow netto Spotki Dzielonej na potrzeby
podziatu wynosita 48.135.607,24 zt.
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Zatacznik:

Bilans Spotki Dzielonej na dzien wyceny.

Za Ailleron S.A. (Spotka Dzielona):
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